TERMO DE REFERENCIA

1- OBJETO

11 — Este Termo de Referéncia tem por objeto a parametrizacdo das informacdes
necessarias a realizacdo de procedimento licitatério na modalidade Inexigibilidade, conforme
disposto na Lei n. 14.133/2021, visando a locagdo de imdvel para abrigar o Cartério Eleitoral da
da 472 Zona Eleitoral no Municipio de Santo Anténio do Igd/AM, de acordo com as

especificacGes (anexo ) deste Termo de Referéncia.
1.2 —Valor estimado para locacdo mensal esta prevista no Estudo Técnico Preliminar.
2 - JUSTIFICATIVA

2.1 — A locagdo do referido imével justifica-se pela necessidade de reforma do prédio sede,
trazendo a necessidade de desocupar dreas pertencentes ao atual imdvel, garantindo uma drea

para atendimento ao eleitorado local.
3 - PRAZO DE VIGENCIA

3.1 - O prazo de vigéncia do contrato sera de 6 (seis) meses, a contar da data de assinatura do
contrato, apds sua reforma e servicos de adequacgdo, aceitos pelo proprietario, realizados no
prazo estabelecido no relatério de vistoria para a conclusdo, e publicado no DOU, podendo ser
prorrogado, no interesse de ambas as partes, por termos aditivos, conforme disposto na Lei n.

14.133/2021.
4 - LEGISLAGCAO E NORMAS APLICAVEIS

4.1 - Lein. 14.133, de 12 de abril de 2021 — Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos, e suas

alteracdes;

4.2 — Lei n. 8.245, de 18 de outubro de 1991 — Disp&e sobre as locagdes dos imdveis urbanos e

os procedimentos a elas pertinentes.

4.3 — Instrucdo Normativa SEGES/ME n. 103, de 30/12/2022.

5 - CONDICOES PARA CONTRATAGAO
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5.1- Estar em pleno gozo da capacidade de contratar com a Administracdo Publica Federal, em

conformidade com os ditames da Lei n. 14.133/2021 e alteragdes posteriores.
6 - OBRIGACOES DO LOCATARIO
6.1 - O LOCATARIO obriga-se a:

|. pagar pontualmente o aluguel de acordo com as condigbes de preco e prazo

estabelecidas abaixo:

Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, correra o prazo de dez dias Uteis
para fins de liquidacdo, na forma desta secdo, prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art.
72, §32 da Instrucdo Normativa SEGES/ME n2 77/2022.

Para fazer jus ao pagamento dos materiais devidamente contratados e efetivamente entregues,
a contratada devera entregar, juntamente com o documento de cobranca, os dados bancarios
utilizando, preferencialmente, o modelo constante no Anexo Il.

O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pelo contratado em seu nome.

[l. servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, devendo trata-lo com o

mesmo cuidado como se seu fosse;

[ll. restituir o imodvel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracées
decorrentes do seu uso normal, mediante notificacdo entregue diretamente ou via

postal, como prova de recebimento;

IV. levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR a ocorréncia de qualquer dano
ou defeito cuja reparacdo a esta incumba, bem como as eventuais turbacbes de

terceiros;

V. realizar a imediata reparacdo dos danos decorrentes de sua culpa exclusiva, no imovel

ou nas suas instalacdes;
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VI. entregar, imediatamente, ao LOCADOR, os documentos de cobranga de tributos, bem
como qualquer intimagcdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que

dirigida ao LOCATARIO;
VII. pagar as tarifas remuneratdrias dos servigos de energia elétrica e telefonia;

VIIl. permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatdrio, mediante

combinacdo prévia de dia e hora;

IX. ndo transferir a terceiros, por qualguer forma, no todo ou em parte, os direitos

decorrentes deste contrato, sem prévio e expresso assentimento do LOCADOR;

X. ndo transferir, ceder, emprestar ou sublocar a terceiros, no todo ou em parte, o
imével objeto da locacdo, por qualquer forma, sem prévio assentimento por escrito do

LOCADOR,;

Xl. designar um servidor do Posto de Atendimento no Posto de Atendimento da 472 ZE no

municipio de Tonantins/AM para acompanhar e fiscalizar o contrato.
7 - OBRIGACOES DO LOCADOR

7.1- Quanto as benfeitorias a serem realizadas, para que o prédio ofereca condi¢cdes minimas
de conforto, funcionalidade e seguranca para abrigar o cartorio eleitoral, o locador deverd
realizar adequacbes no prédio, a partir da assinatura do termo de contrato, conforme lista de

benfeitorias discriminadas no Relatério Técnico para Locagao;
7.2 — Ap0s a realizacdo das benfeitorias descritas no item 7.1, o LOCADOR obriga-se a:

a) Entregar ao LOCATARIO, a partir da vigéncia do presente contrato, o imdével alugado em

perfeito estado de conservacdo e limpo;
b) Garantir, durante o tempo de locacdo, o uso pacifico do imovel locado;

c) Arcar, apds comunicado oficialmente pelo LOCATARIO, com vicios, redibitérios ou

ndo, e defeitos anteriores a locacdo;
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d) Apresentar, no 12 (primeiro) dia Util do més subsequente, recibo de aluguel
discriminativo da importancia a ser paga, no Posto de Atendimento da 472 ZE no

municipio de Tonantins/AM;

e) Pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel, inclusive o IPTU

(Imposto Predial e Territorial Urbano), que é de sua inteira responsabilidade;

f) Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as obrigacdes a que se

refere o item anterior, quando exigidos;

g) Indenizar o LOCATARIO pelas benfeitorias necessarias e Uteis, ainda que n3o
autorizadas pelo LOCADOR quanto aquelas e, apenas se autorizada por ele, quanto a estas,

sendo garantido o exercicio do direito de retencdo para ambas;

h) Permitir que o LOCATARIO, expirado o prazo de vigéncia do contrato, levante as
benfeitorias voluptuarias por ele empreendidas, desde que sua retirada ndo afete a

estrutura e a substancia do imovel;

i) Receber as chaves e o imdvel locado, apds cumprimento pelo LOCATARIO do item 6.1, inciso

[;

j) Manter-se em compatibilidade com as obrigacdes assumidas, durante toda a

execucdo do contrato.
8 — DA EXECUCAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO

8.1 - A execugdo do contrato sera objeto de acompanhamento, controle, fiscalizagdo e avaliagao
por servidores especialmente designados em ato proprio com vistas a assegurar o perfeito

cumprimento do contrato.

8.2 - Os representantes da Administracdo anotardo em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo do contrato, determinando o que for necessario a regularizacdo

das faltas ou defeitos observados.

8.3 - Estando em conformidade, os documentos de cobranga deverdo ser atestados pela

fiscalizagdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.
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8.4 - Em caso de ndo conformidade, a contratada serd notificada sobre as irregularidades

apontadas, para as providéncias previstas na Lei 8.245/91, no que couber.

8.5 - Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverdo

ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

9 - FORMA DE PAGAMENTO E REAJUSTE

9.1 - O pagamento ajustado no presente contrato serd efetuado por meio de ordem bancaria a
ser depositada em conta corrente, no valor correspondente, em até 5 (cinco) dias Uteis,
contados da data da apresentagdo do recibo de aluguel no Posto de Atendimento da 472 ZE no

municipio de Tonantins/AM, encaminhado pelo LOCADOR nos termos do contrato;

9.2 - O contrato poderd ser reajustado de acordo com o indice do INPC — indice Nacional de
Precos ao Consumidor, ou outros que venham a substitui-lo, divulgados pelo IBGE — Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica, apds decorrido 01 (um) ano de vigéncia, contados a partir

da proposta do locador.

10 — SANGOES ADMINISTRATIVAS E PENALIDADES

10.1 O licitante ou o contratado sera responsabilizado administrativamente pelas seguintes
infracBes:

10.1.1 Dar causa a inexecugdo parcial do contrato;

10.1.2 Dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a
Administracdo, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

10.1.3 Dar causa a inexecucdo total do contrato;

10.1.4 Deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame;

10.1.5 Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado.

10.1.6 Ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a
contratacdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

10.1.7 Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitacdo sem
motivo justificado;

10.1.8  Apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar
declaracado falsa durante a licitacdo ou a execugdo do contrato;
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10.1.9 Fraudar a licitacdo ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato
10.1.10 Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
10.1.11 Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n.2 12.846, de 2013.

10.2 Com fulcro na Lei n? 14.133, de 2021, a Administracdo poderd, garantida a prévia defesa,
aplicar aos licitantes e/ou adjudicatarios as seguintes sancles, sem prejuizo das
responsabilidades civil e criminal:

10.2.1 Adverténcia;
10.2.2 Multa;
10.2.3 Impedimento de licitar e contratar e

10.2.4  Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto perdurarem os
motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida sua reabilitacdo perante a propria
autoridade que aplicou a penalidade.

10.3 Na aplicacdo das san¢des serdo considerados:
10.3.1 A natureza e a gravidade da infracdo cometida.
10.3.2 As peculiaridades do caso concreto.
10.3.3 As circunstancias agravantes ou atenuantes.
10.3.4 Os danos que dela provierem para a Administracdo Publica.

10.3.5 A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas
e orientacBes dos érgdos de controle.

10.4 0O atraso injustificado na prestacdo dos servigos solicitados sujeitara o contratado a multa
de mora.

10.5 A sancdo de impedimento de licitar e contratar serd aplicada ao responsavel em
decorréncia das infracdes administrativas relacionadas nos itens Erro! Fonte de referéncia néo
encontrada.4, Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada.5 e 06, quando ndo se justificar a
imposicdo de penalidade mais grave, e impedira o responsavel de licitar e contratar no ambito
da Administracdo Publica direta e indireta do ente federativo a qual pertencer o érgdo ou
entidade, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

10.6 Podera ser aplicada ao responsavel a sancdo de declaracdo de inidoneidade para licitar
ou contratar, em decorréncia da pratica das infragdes dispostas nos itens 10.1.8, 10.1.9, 10.1.10
e 10.1.11, bem como pelas infracdes administrativas previstas nos itens 10.1.2, 10.1.3, 10.1.4,
10.1.5, 10.1.6 e 10.1.7 que justifiqguem a imposicdo de penalidade mais grave que a sancao de
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impedimento de licitar e contratar, cuja duracdo observard o prazo previsto no art. 156, §59, da
Lein.214.133/2021.

10.7 A recusa injustificada do adjudicatario em assinar o contrato, ou em aceitar ou retirar o

instrumento equivalente no prazo estabelecido pela Administracdo, descrita no item 11.1.6,

caracterizard o descumprimento total da obrigacdo assumida e o sujeitard as penalidades e a

imediata perda da garantia de proposta em favor do érgao ou entidade promotora da licitacdo,
nos termos do art. 45, §49 da IN SEGES/ME n.2 73, de 2022.

10.8

Em decorréncia das infragBes listadas no Item 10.1 e considerando as circunstancias

apresentadas no item 10.3, para efeito de aplicacdo das san¢Bes constantes no Item 10.2, bem

como na aplicacdo da sangdo constante no item 10.4, serdo atribuidos os critérios constantes na

tabela abaixo:

SANCOES

NR DE
ORDE PENALIDADE EVENTO PERCENTUAL / BASE PREVISAO
M
1% (um por cento) ao més,
01 MULTA DE MORA | Pelo atraso injustificado na prestacdo dos | pro rata die, calculado | Artigo 162, da Lei
(Item 10.4) Servigos. sobre o valor mensal do 14.133/2021
aluguel
02 ADVERTENCIA Pela inexecucdo parcial do contrato ) 82° do artigo 156,
(ITEM 10.2.1) (ltem 10.1.1) da Lei 14.133/2021
03 Pela inexecucdo parcial do contrato|5% (cinco por cento) do
(ltem 10.1.1) valor do contrato
04 Pela inexecucdo parcial do contrato |10 % (dez por cento) do
(Item 10.1.2) valor do contrato
05 Pela inexecucéo total do contrato (Item | 15% (quinze por cento) do
MULTA 10.1.3) valor do contrato §3° do artigo 156,
06 (ITEM10.2.2) Pela ocorréncia do Item 10.1.4 3% (trés por cento) do | daLeil4.133/2021
valor do contrato
07 Pela ocorréncia dos Itens 10.1.5, 10.1.6 e | 5% (trés por cento) do
10.1.7, 10.1.8, 10.1.9 valor contrato
08 Pela ocorréncia dos Itens 10.1.10 e|10% (dez por cento) do
10.1.11 valor do contrato
Pelo periodo de 06 (seis)
IMPEDIVENTO DE | o o)
09 LICITARE Infracéo correspondente aos itens 10.1.2 ocorréncia  imputada & 84° do artigo 156,
CONTRATAR ao 10.1.7 da Lei 14.133/2021
(ITEM 10.2.3) contratada em contratos
com o Poder Publico, até o
limite de 03 (trés) anos.
Pelo periodo de 03 (trés)
anos quando causarem
grave dano a
DECLARAGAO DE Infracéo correspondente aos itens 10.1.2 Administrado, 401 850 do artigo 156,
07 INIDONEIDADE 2010.1.7 funcionamento dos da Lei 14.133/2021
PARA LICITAR OU o servicos publicos ou ao '
CONTRATAR interesse coletivo,
(ITEM 10.2.4) devidamente  justificado
nos autos.
08 Infracdo correspondente aos itens 10.1.8, | Pelo periodo de 06 (seis)| 85°do artigo 156,
a0 10.1.11 anos quando causarem | da Lei 14.133/2021
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grave dano a
Administragdo, ao
funcionamento dos
servicos publicos ou ao
interesse coletivo,
devidamente  justificado
nos autos.

10.9 Apds decisdo pela aplicacdo de sangBes, da qual ndo caiba recurso, serdo executados os
procedimento para registro e emissdo de GRU, se for o caso.

10.9.1 A GRU correspondente serd emitida com prazo de vencimento 30 (trinta) dias
corridos e serda encaminhada a contratada para quitagao.

10.10 Se a multa aplicada e as indenizacGes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administracdo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenca
serd descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente.

10.11 As sancOes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaragdo de
inidoneidade para licitar ou contratar poderdo ser aplicadas, cumulativamente ou ndo, a
penalidade de multa.

10.12 As sancdes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar poderdo ser aplicadas, cumulativamente ou ndo, a
penalidade de multa.

10.13 Na aplicacdo da sancdo de multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacgao.

10.14 A apuracdo de responsabilidade relacionadas as sancfes de impedimento de licitar e
contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar demandara a instauracdo de
processo de responsabilizacdo a ser conduzido por comissdo composta por 2 (dois) ou mais
servidores estdveis, que avaliara fatos e circunstancias conhecidos e intimara o licitante ou o
adjudicatario para, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacado,
apresentar defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir.

10.15 Caberd recurso no prazo de 15 (quinze) dias Uteis da aplicacdo das sancbes de
adverténcia, multa e impedimento de licitar e contratar, contado da data da intimacdo, o qual
serd dirigido a autoridade que tiver proferido a decisdo recorrida, que, se ndo a reconsiderar no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis, encaminhard o recurso com sua motivacdo a autoridade superior,
que deverd proferir sua decisdo no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do
recebimento dos autos.

10.16 Caberd a apresentacdo de pedido de reconsideracdo da aplicacdo da sancdo de
declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado
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da data da intimacdo, e decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do seu
recebimento.

10.17 O recurso e o pedido de reconsideracdo terdo efeito suspensivo do ato ou da decisdo
recorrida até que sobrevenha decisdo final da autoridade competente.

10.18 A aplicacdo das sancdes previstas neste Termo de Referéncia ndo exclui, em hipdtese
alguma, a obrigacdo de reparacdo integral dos danos causados.

11 - DOTACAO ORCAMENTARIA

10.1 - As despesas decorrentes de locagao de imdvel correrdo a conta do Programa de Trabalho
02.122.0033.20GP.0013 — Julgamento de Causas e Gestdo da Administracdo e Elemento de

Despesa 33.90.36 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica.

12 — DISPOSIGOES GERAIS

12.1 O prazo para assinatura do contrato sera de até 3 (trés) dias Uteis, a contar da notificacdo
pelo TRE-AM. A notificacdo serd realizada através de e-mail ou poderd ser entregue diretamente
na Sede da Contratada.

12.2 O prazo de convocacdo podera ser prorrogado 1 (uma) vez, por igual periodo, mediante
solicitacdo do licitante ou fornecedor convocado, desde que apresentada dentro do prazo,
devidamente justificada, e que a justificativa seja aceita pela Administracao.

12.3 Na contagem dos prazos previstos neste Termo de Referéncia, excluir-se-a o dia do inicio
e incluir-se-a o do vencimento, e considerar-se-do os dias corridos quando ndo disposto em
contrario. Os prazos somente iniciam e vencem em dia de efetivo expediente no Tribunal
Regional Eleitoral do Amazonas.

12.4  Se os prazos elencados neste Termo findarem em dia que ndo haja expediente no TRE-
AM, ficam automaticamente prorrogados para o primeiro dia Util subsequente.

12.5 Na hipdtese de atraso injustificado na prestacdo do servicos, o disposto no subitem
anterior sera desconsiderado para fins de contagem dos dias de atraso.

12.6 Os pedidos de prorrogacdo e as justificativas apresentadas pelas contratadas serdo
apreciados pela autoridade competente do Tribunal Regional Eleitoral do Amazonas.

12.7 N&o sendo aceitos os pedidos de prorrogacdo e as justificativas, ou ndo sendo estes
apresentados no prazo previsto neste Termo de Referéncia, iniciar-se-do os procedimentos
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referentes a aplicacdo das sang¢des administrativas, podendo o TRE-AM, ainda, decidir pelo
cancelamento da ata de registro de precos ou da nota de empenho, além das cominacdes legais

aplicaveis.

12.8 O TRE-AM informard a contratada qualquer decisdo decorrente de requerimentos
apresentados, bem como de decisdes relativas a aplicacdo das san¢des previstas neste Termo,
do que serd comunicada da abertura de prazo para apresentacao de recurso.

12.9 O prazo para resposta as Notificagdes encaminhadas pela Fiscalizacdo Contratual sera de
05 (cinco) dias uteis. A notificacdo serd realizada através de e-mail ou podera ser entregue

diretamente na Sede da Contratada.

12.10 Constituem fases para a aplicacdo das sancBes previstas: a notificacdo, a defesa prévia, a
decisdo, o recurso, a decisdo referente ao recurso, e a execugao.

Manaus-AM, 31 de janeiro de 2024.

José Ribamar Rocha dos Santos
Secdo de Gestdo de Patriménio
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Anexo |

ITEM DESCRICAO UND | QUANT

1 LOCACAO DE IMOVEL: IN 1
Condi¢Ges minimas:

Localizagdo: Municipio de Santo Anténio do I¢a (area urbana).
Area aproximada para ocupac3o acima 150 m2.

Adequacdo das instalacdes elétricas.

Hidrémetro individualizado.

Infraestrutura para climatizacao.

Adequacdo para acessibilidade

CondicOes especificas: de acordo com as especificacdes sugeridas no Relatdrio
de Vistoria

Anexo Il

INFORMACAO DE DADOS BANCARIOS

FAVORECIDO
LOCADOR:
CNPJ/CPF:

DADOS BANCARIOS
BANCO:
[ AGENCIA:
CONTA CORRENTE:

Cidade (UF),

LOCADOR/ASSINATURA
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