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ANEXO |

TERMO DE REFERENCIA SIMPLIFICADO
DISPENSA DE LICITACAO

Assunto: Dispensa de licitacdo na “modalidade DispeEletronica”, para contratacdo de empresa
especializada no fornecimento de Laudo Técnico daidcdo para fim de compor os requisitos
legais para nova contratacao de locacéo de imavsudstituicdo ao atual contrato que tem o fim de
vigéncia proximo, cuja finalidade atende a neceskidle armazenamento das diversas unidades do
Tribunal, e em atendimento ao Documento de Foragdia de Demanda apresentado pela Equipe
de Planejamento da Contratacdo (Portaria n. 452)2@dnstante do SEI n. 0003990-
76.2023.6.04.0000.

Este documento visa demonstrar todas as informagsesciais e necessarias, de forma a subsidiar
a contratacao pretendida neste Termo de Referéncia.

1. OBJETIVO DA CONTRATACAO

1.1. O objetivo da contratacdo € o Laudo Técnico de iAgab para fim de instruir o processo de
contratacdo de nova locacdo de imovel para firemmk@zenamento.

2. OBJETO

2.1. Contratacédo de Laudo Técnico de Avaliacdo parad@nsompor os requisitos legais para nova
contratacdo de locacdo de imoével em substituicidataal contrato que tem o fim de vigéncia
proximo, cuja finalidade atende a necessidaderdazenamento das diversas unidades do Tribunal,
e em atendimento ao Documento de Formalizacdo deabda apresentado pela Equipe de
Planejamento da Contratacao (Portaria n. 452/20@83lizado conforme endereco abaixo:

Rua Gabriel Gongalves, n. 21, Bairro Aleixo — Masiaumn.

ITEM DESCRICAO DETALHADA UNIDADE QTE |CATSER

Fornecimento de Laudo Técnico de Avaliapaea fim de
nova contratacdo de locacéo de imovel.

01 Un 01 21784

3. ESPECIFICACAO TECNICA PARA ELABORACAO DE LAUDO DE A VALIACAO
DE IMOVEL

3.1. Normativos de Regéncia:

3.1.1.0 laudo de avaliacdo de imovel no ambito do TribRegional Eleitoral do Amazonas devera
estar em consonancia com as seguintes referérariagtivas:

a) Normas da Associagdo Brasileira de Normas TécniaaSBNT, em especial as NBR 12.721/99
e NBR nos 14.653-1/2001, 14.653-2/2011, 14.653812014.653-4/2002.

b)Normas expedidas pela Secretaria do Patrimonio d&olJ em especial IN/SPU 01 de
02/12/2104, Portaria Conjunta STN/SPU 703 de 1013, ON GEAD 004 de 25/02/2013.
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3.2. Avaliacdo de Bem Imovel:

3.2.1.Atividade desenvolvida por profissional habilitaelcapacitado para identificar o valor de um
bem imovel, seus custos, frutos e direitos, assimocdeterminar indicadores de viabilidade de sua
utilizacdo econdmica, para uma determinada findédaor meio deseu valor de mercado ou valor
de referéncia.

3.3.Laudo de Avaliagéo:

3.3.1.Relatorio técnico elaborado por profissional héduilo em conformidade com a NBR 14.653,
para avaliar um bem imével de acordo com seu anercado.

3.4.Valor de Mercado:

3.4.1. E a quantia mais provavel pela qual se negociafimvariamente e conscientemente um bem,
numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes doadwvigente. Salvo referéncia em contrario,
esse valor é para pagamento a vista, consideraina@vel livre e desembaracado de quaisquer 6nus,
inclusive locacdo. Este valor de mercado sempré edundo de um laudo de avaliagdo em
conformidade com a NBR 14653.

3.5.Dos Procedimentos Gerais:

3.5.1.0 valor locativo de mercado sera determinado pao okelaudos de avaliacéo, de acordo com
prescricdes contidas na NBR 14.653 e suas partes.

3.5.2.0s laudos de avaliagcdo deverdo ter todas as sgasmpaubricadas e/ou assinadas, sendo a
altima obrigatoriamente assinada por seu respohs&u@co com a indicacdo do seu registro no
Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - EBECAU.

3.5.3.0s laudos elaborados deveréo ser acompanhadosTalARRT.

3.5.4.Para a identificacdo do valor locativo do imovedapendentemente da modalidade adotada,
cada laudo deveréa conter no minimo as seguintesnafgdes:

a) identificacdo da pessoa fisica ou juridica quedesdiicitado o trabalho;

b) objetivo da avaliacao;

c) localizacao, identificagdo e perfeita caracteripad@ bem avaliado e de seu proprietario;

d) levantamento fotografico;

e) especificacdo da avaliacdo indicando a metodolagiaada;

f) resultado da avaliacéo e sua data de referéncia;

h) assinatura datada do responsavel com a indicac&ewaegistro no Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura - CREA ou CAU.

i) Anotacdo de responsabilidade técnica (ART ou RRT)neme do profissional que executou o
servigco, acompanhada do respectivo comprovanteat¢himento da taxa.

3.5.5. No laudo de avaliacdo deverao constar as infornsapd@mas necessarias conforme disposto
na NBR 14.653.

3.5.6.Na impossibilidade de serem incluidos os anexo¥cgmacdes citadas o avaliador devera
2
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consignar no item “Pressupostos, Ressalvas e Bdtongtantes” do laudo.

3.5.7. Os laudos com utilizacdo do tratamento por fatmésserdo permitidos desde que
obrigatoriamente atendam ao disposto no item Bld.Anexo B da NBR 14.653-2.

3.5.8.A metodologia a ser aplicada € em funcgéo, basiceneda natureza do bem avaliando, da
finalidade da avaliacdo e da disponibilidade, glzale e quantidade de informagdes colhidas no
mercado.

A sua escolha devera ser justificada no Laudoar dstacordo com o estabelecido na NBR 14.653,
com o objetivo de retratar o comportamento do ntErgaor meio de modelos que suportem

racionalmente o convencimento do valor locativo.

A NBR 14.653- parte 2 estabelece que deve serizaidwy o uso do Método Comparativo de Dados
de Mercado para a identificacdo do valor de merdddaompossibilidade de se utilizar estemétodo,
pode-se optar por outro que seja adequado pgralagia em estudo.

3.6.Dos Requisitos Técnicos
3.6.1.S&o0 requisitos para o laudo de avaliagéo:

a) Coeficiente de Correlacdo de no minimo 0,80 pardaondos de avaliacdo elaborados com
tratamento cientifico de dados de mercado;

b) Dados de mercado contemporaneos obtidos até namod&4 (quatro) anos;

c) Grau Il de Fundamentacdo para a Especificacdo ao lale avaliacdo para os laudos de
avaliacao elaborados com tratamento cientificoati®sl de mercado.

3.7.Das EspecificagOes das Avaliacdes

3.7.1.Deverao ser buscados os maiores graus de fundagaemrtae preciséo do valor estimado para
a elaboracao do laudo.

3.7.2. Quando ndo atingidos os requisitos minimos previstateriormente por insuficiéncia de
dados de mercado, o avaliador consignara o fataja®ente justificado, em seu laudo de avaliagéo.

3.7.3.No Laudo devera constar a tabela de enquadramenimontuacdo atingida, conforme a
especificacado da metodologia utilizada.

3.8.Das etapas do trabalho

3.8.1.Planejamento da pesquisa contemplando uma ameptesentativa de dados de mercado de
imOveis com caracteristicas, tanto quanto possseehelhantes as do avaliando.
3.8.2.Levantamento de dados de mercado:

3.8.2.1.Cada um dos elementos que contribuem para forntaneiccdo de valor tem de estar
expressamente caracterizado e o seu conjunto dexiarfuma amostra tdo aleatoria quantopossivel,
usando-se toda a evidencia disponivel.

3.8.2.2.Recomenda-se que a qualidade da amostra devasstgurada quanto:

» a sua atualidade, observando a data de referémeaatiacéo;

» a sua semelhanca com o imovel avaliando, no quesiieito aos seus atributos;

= ao numero de elementos efetivamente utilizadosoco® o grau de fundamentacéo a ser atingido;
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= aidentificacdo, idoneidade e diversificacdo dase® de informacédo, sendo que as mesmas devem
ser cruzadas, tanto quanto possivel, com objet\audhentar a confiabilidade dos dados de mercado.

3.8.3. Elaboracao e apresentacédo do laudo em 02 vias,apel, 01 via em meio magnético,
acompanhado da respectiva ARF/RRT.

3.9. A execucdo do objeto serd iniciada com o envio dgaMNle Empenho para o fornecedor
adjudicado, mediante a confirmagcdo de recebiment@rdpenho por parte do fornecedor e a
requisicdo dos servicos por parte da Administragadorma deste Termo de Referéncia.

4. FUNDAMENTACAO LEGAL

4.1. A presente contratacdo estd em conformidade contigo &5, inciso Il da Lei n°® 14.133, de 1°
de abril de 2021, nos seguintes termos:

“Art. 75. E dispensavel a licitag&o:

| - para contracdo que envolva valores inferioreR& 50.000,00 (cinquenta mil reais),
no caso de outros servicos e compras”

4.2. Adicionalmente, cumpre informar que a Dispensar&tiéta obedece as disposicbes da IN
SEGES/ME n° 67/2021.

5. JUSTIFICATIVAS

A presente contratacdo se faz necessaria parajitessa nova contratacdo de locagéo de imoével,

em substituicdo do atual contrato, de acordo cewlar de mercado aferido pelo Laudo Técnico de

avaliacao do imével.

5.1. JUSTIFICATIVA PARA ESCOLHA DO FORNECEDOR
5.1.1. Para a escolha do fornecedor a ser contratadoijdesaisse-a a atuacdo no mercado local
através de documento que comprove a efetiva péestacregularidade das certiddes de habilitacao
para contratacdo com a Unido; se o servico a seutado atende as normas legais; e a melhor oferta
de preco apresentada na Dispensa Eletronica, mosgedo artigo 6° da IISEGES/ME n° 65/2021.

Cumpre informar que a contratacdo em tela obed#iceaalmente aos estritos termos da IN SEGES/ME n
67/2021.

6. VALOR DA CONTRATACAO
6.1.0 valor total para a presente contratacao foi estorem R$ 5.000,00 (cinco mil reais) para o
item Unico; valor apurado a partir da pesquisarméd no mercado local, obtendo apenas 2 propostas
ofertadas pelas empresas indicadas na planilhgaabai

PLANILHA DE COMPOSICAO DE PRECOS CONSOLIDADA
SERVICO DE LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL PARA AJUSTE DE CONTRATO

EMPRESA CNPJ VALOR CNDs
VG Arquitetura e Engenharia LTDA. 48.635.959/00@1-2
AL Monte Comércio e Servigos 09.068.212/0001:85

Painel de Precos
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MEDIA

6. OBRIGACOES DA CONTRATANTE
6.1. Acompanhar a execucdo do objeto no prazo e corxlieg8eabelecidas neste Termo de
Referéncia,;

6.2. Permitir o acesso, se for o caso, dos colaboradd@aesontratada as suas expensas para
execucao do servico, proporcionando todas asdad#is para que a contratada possa cumprir suas
obrigacbes dentro das normas e condi¢des estatsdeci

6.3. Rejeitar, no todo ou em parte, 0 objeto executadaesacordo com as obrigacfes assumidas
pela contratada;

6.4.Comunicar a contratada quaisquer irregularidadealbas na execucao do objeto deste Termo
de Referéncia, determinando o que for necess&u@ &egularizacao;

6.5. Prestar a contratada, em tempo habil, as infornsag@entualmente necessarias a execucao do
objeto;

6.6.Impedir que terceiros executem o objeto deste TeleReferéncia;

6.7.Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigag®sumidas pela contratada, por meio de
servidor designado legalmente como representanteadihainistracdo, que atestard as notas
fiscais/faturas, para fins de pagamento;

6.8. Efetuar o pagamento devido pela execucdo do obpeioprazo estabelecido, desde que
cumpridas todas as formalidades e exigéncias pasyis

6.9. Aplicar, a contratada, as penalidades contratueegi@amentares, quando cabiveis, garantidos
o contraditorio e a ampla defesa.

7. OBRIGACOES DA CONTRATADA

7.1.A Contratada deve cumprir todas as obrigacOes aotest deste Termo de Referéncia; e em sua
proposta comercial, assumindo como exclusivamegls ss riscos e as despesas decorrentes da
boa e perfeita execucao do objeto;

7.2.Executar com perfeicdo o servigo objeto da corgéataconforme especificacdes, prazo e local
constantes em sua proposta comercial, acompanhadesgectiva nota fiscal/fatura, na qual
constarao as indicacdes referentes ao servico &xkeca valores;

7.3. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorreltesbjeto, de acordo com o Cédigo de
Defesa do Consumidor (Lei n° 8.078, de 1990);

7.4. Orientar e instruir seus colaboradores, quantocassiddade de acatar as normas internas da
contratante e a legislacdo vigente propria parawgé® do objeto;

7.5. Comunicar a Contratante qualquer anormalidade @ereavocorrer na execu¢do do objeto e

prestar os esclarecimentos julgados necessariggaao maximo de 24 (vinte e quatro) horas, com
a devida comprovacéo;

7.6. Prestar todos os esclarecimentos que forem sdlgstpela Contratante, atendendoprontamente
a quaisquer reclamacoes;
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7.7. Guardar sigilo sobre todas as informacdes obtigasdecorréncia da execucdo do objeto
contratado;

8. DA SUBCONTRATACAO
8.1.Nao sera admitida a subcontratacéo do objeto.

9. DO CONTROLE E FISCALIZACAO DA EXECUCAO

9.1. Nos termos do art. 117 e paragrafos, da Lei n°3B4.de 2021, sera designado representante
para acompanhar e fiscalizar a entrega do semgando em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo e determinando o queet®ssario a regularizacdo de falhas ou
defeitos observados. Os servicos somente serdadudssapos verificacdo da execugdo dos servigos
realizados.

9.2. A fiscalizacdo de que trata este item n&o exclon neduz a responsabilidade da Contratada,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregdéade, ainda que resultante de imperfei¢géesicas

ou vicios redibitorios, e, na ocorréncia desta,imgaica em corresponsabilidade da Administracadeseus
agentes e prepostos, de conformidade com o ardd 2@i n® 14.133, de 2021.

10. DO PAGAMENTO

10.1. O pagamento sera realizado no prazo maximo debSafguinze) dias Uteis, contados a partir
do recebimento da Nota Fiscal ou Fatura, atravé@sdim bancaria, para crédito em banco, agéncia
e conta-corrente indicados pela contratada;

10.2.0 pagamento esta condicionado a entrega do satgiesordo com as especificagbes técnicas
constantes neste Termo de Referéncia; e na propmsiercial da contratada;

10.2.1.0 pagamento somente sera autorizado depois daedetu‘ateste” pelo servidor designado
em relacdo aos servicos plenamente executadoscimomatio este ato a verificacdo da conformidade
da nota fiscal/fatura apresentada em relacéo amsqrestado;

10.3. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamem@npanhada da comprovacdo da
regularidade fiscal, mediante consulta aos sitetstmicos oficiais.

10.3.1.Constatando-se a situacdo de irregularidade dededor contratado, deverdo ser tomadas
as providéncias previstas no do art. 31 da Instrigiimativa n° 3, de 26 de abril de 2018.

10.4.Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal odamsmentos pertinentes a contratagao,
ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacatedpesa, como, por exemplo, obrigacao financeira
pendente, decorrente de penalidade imposta oumipd&ticia, o pagamento ficara sobrestado até que
a Contratada providencie as medidas saneadoras INpétese, 0 prazo para pagamento iniciar-se-
& apoOs a comprovacgao da regularizacéo da situa@@acarretando qualquer 6nus para a Contratante.

10.5. Seréa considerada data do pagamento o dia em gstrcoamo emitida a ordem bancéria para
pagamento.

10.6.Quando do pagamento, sera efetuada a retencatatigbprevista na legislacao aplicavel.

10.7.A Contratada regularmente optante pelo Simplesdsati nos termos da Lei Complementar
n° 123, de 2006, ndo sofrera a retencao tribug@aato aos impostos e contribui¢cdes abrangidos por
aquele regime. No entanto, o pagamento ficara camdido a apresentacdo de comprovagao, por
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meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamtributario favorecido previsto na referida Lei
Complementar.

11. FORMALIZACAO DA CONTRATACAO E DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. A contratacdo sera formalizada por meio de NotBrmdpenho e as despesas decorrentes dela
serdo programadas em dotacao orcamentéria especific

11.2.A despesa para atender este Termo de Referén&mpmsigramadas em dotacdo orcamentaria
propria, prevista no orcamento da Unido para oogsierde 2023, na classificacdo abaixo:
11.2.1.Gestéo: 00001

11.2.2.Unidade/UASG : 070003

11.2.3.Plano de Trabalho Resumido: 167574 (Julgamentcadsd3 e Gestéo)

11.2.4.UGR: 070197 (SETRAN)

11.2.5.Plano Interno: ADM APOIO

11.2.6.Elemento de Despesa: 339039-05 — Servigos TecRiafssionais

12. DOS CASOS OMISSOS

12.1. Os casos omissos serdo decididos pela Contrataatpindo as disposicées contidas
estabelecidas na Lei n® 14.133, de 2021, e denmimas federais de licitacbes e contratos
administrativos e, subsidiariamente, segundo gsodigdes contidas na Lei n° 8.078, de 1990 —
Caodigo de Defesa do Consumidor e normas e priregeoais dos contratos.

13. DISPOSICOES GERAIS

13.1. A contratacdo relativa ao presente Termo de Refexéaplicam-se ainda as seguintes

disposicoes:

13.1.1.A contratada reconhece os direitos da administrag@ocaso de rescisdo administrativa
prevista no art. 137 a 139, da Lei 14.133/21.

13.1.2.As partes ficam vinculadas aos termos deste TemmBealeréncia, seu anexo e a proposta
comercial da contratada;

13.1.3.A contratada deve manter, durante toda a execug&ortrato, em compatibilidade com as

obrigagbes assumidas, todas as condi¢oes de agdilie qualificacao exigidas.

13.1.4.0 objeto devera ser executado em conformidade cewrigido neste Termo de Referéncia,

de acordo com a programacao e solicitacdo da eXecdg demanda a ser encaminhada pela
Coordenadoria de Administragdo de Servicos - CARBaresa contratada.

Datado e assinado digitalmente

Equipe de Planejamento da Contratagao
SAO/CADS/SETRAN

Documento assinado digitalmente

b EDUARDO CARIOCA CRUZ
g ol Data: 02/10/2023 18:27:11-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br
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ANEXO I

DECLARACAO DE CIENCIA DAS CONDICOES ESTABELECIDAS P OR ESSE TERMO
DE REFERENCIA SIMPLIFICADO PARA FINS DE CONTRATACAO

Ao
Tribunal Regional Eleitoral do Amazonas — TRE-AM

Avenida André Araujo, 200, Aleixo, Manaus-AM.

Assunta Declaracdo de ciéncia das condi¢fes para exece@audo Técnico de Avaliacdo para
fim de contratagcéo de locacdo de imével na Cideddahaus-AM.

Proponente:
Nome:

CPF/CNPJ:
Endereco:

Indicacdo do Representante legal:
CPF:

Declaro que li esse Termo de Referéncia Simplibcadestou de acordo com as condigbes
nele estabelecidas, para execucédo do servico diercao em conformidade com o objeto constante
no item 1.

Declaro que estou ciente que a Nota de EmpenhsecTesmo de Referéncia Simplificado
substituem o instrumento de contrato para forneciondo servico.

N&o sera admitida qualquer alegacdo de desconh@cino@ erro no valor proposto por parte
da futura contratada quando do fornecimento dagepretendido nessa contratacao.

Local, de de 2023.

Nome, Assinatura, CPF, Identidade
Representante Legal
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ANEXO llI

TERMO DE VISTORIA - MODELO DE DECLARACAO
SITUACAO 1

Observacéao: adotar a opgcédo compativel com a sdwddicitante (situacdo 1 ou 2)

Declaramos, para fins de comprovacdo e confornggngia constante no item 7.1. do Termo de
Referéncia Simplificado, que a empres®luir nom/e da empre$aCNPJ n° jncluir o CNPJ da
empresg com endereco nancluir endereco completo da emprgseonhece as condi¢cbes para
execucdo do objeto, assumindo total responsabdiged este fato e que nado utilizara deste para
quaisquer questionamentos futuros que ensejam avdacnicas ou financeiras com esta Corte
Especializada da Justica Eleitoral em Manaus/AM.

Local, de de 2023.

Nome, Assinatura, CPF, Identidade
Representante Legal

SITUACAO 2
Observacdo: adotar a opcao compativel com a saubgdicitante (situacéo 1 ou 2)

Declaramos, para fins de comprovacao e conforng€pgia constante no item 7.1. do Termo de
Referéncia Simplificado, que a empres®luir nome da empre$3aCNPJ n° incluir o CNPJ da
empresd com endereco nancluir endereco completo da emprgsaptou pornao realizar a
vistoria, e que tem pleno conhecimento das condi¢cdes digmdades inerentes a natureza do
servico, assumindo total responsabilidade por fedte e que ndo utilizara deste para quaisquer
guestionamentos futuros que ensejam avencas téauctinanceiras com esta Corte Especializada
da Justica Eleitoral em Manaus/AM.

Local, de de 2023.

Nome, Assinatura, CPF, Identidade
Representante Legal
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ANEXO IV

MODELO DE APRESENTACAO DE PROPOSTA COMERCIAL
Ao Tribunal Regional Eleitoral do Amazonas — TRE-AM

Assunta Proposta comercial para prestacdo de servico@&wenecimento de Laudo Técnico de
Avaliacdo para fim de nova contratacdo de locagdiondvel.

Identificacdo do Proponente:

Razao Social, CNPJ, endereco, indicacdo do reptasén legal com identidade e CPF,
indicacao de responséavel técnico (se houver), agfio dos dados bancarios para depdsito em conta
corrente

Proposta comercial que faz a proponente para géestie servico Laudo Técnico de Avaliagao para
fim de nova contratacéo de locacédo de imovel, cargol ermo de Referéncia e Anexos.

Valor da Proposta (preco global): R$
conforme discriminada em planilha anexar(modelo adianje

Validade da Proposta: Minimo de 60 dias
Declaramos ciéncia e estamos de acordo com asgbasdio Termo de Referéncia e Anexos.

Local, data, nome e assinatura
Representante Legal
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PLANILHA DETALHADA DA PROPOSTA COMERCIAL

MODELO

ITEM DESCRICAO DETALHADA UNIDADE | QTE. VALOR VALOR
UNITARIO | TOTAL

Fornecimento de Laudo Técnico de Avaliagdo
01 para fim de nova contratacdo de locacao cﬂjzn 01
imovel.

Para preenchimento da proposta comercial o ligtdetre preencher apenas os campos valores, 0s
demais dados na planilha ndo devem ser alterados.
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