JUSTICA ELEITORAL
TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DO AMAZONAS

CONTRATON. 17/2019

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL CELEBRADO
ENTRE A UNIAG, POR INTERMEDIO DO TRIBUNAL
REGIONAL ELEITORAL DO AMAZONAS, E O SR.
PEDRO DE LIMA CUNHA, NA FORMA ABAIXO.

Aos (06) seis dias do més de agosto ano (2019) dois mil e dezenove, compareceram, de um lado,
a UNIAO, por intermedio do TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DO AMAZONAS, inscrito no
CNPJ sob 0 n. 05.959.999/0001-14, situade na Av. André Aratjo, n 200, Bairro Aleixo, na cidade
de Manaus/AM, representado pelo seu Presidente, o Desembargador JOAO DE JESUS ABDALA
SIMOES, portador da C. L. n. 356 TJ/AM, inscrito no CPF sob o n. 022.602.712-00, residente e
domiciliado na cidade de Manaus/AM, no uso das atribui¢oes que lhe sdo conferidas, doravante
designado LOCATARIO; e de outro lado, o Sr. PEDRO DE LIMA CUNHA, brasileiro, casado,
portador do RG n. 0771829-2 SSP/AM e CPF n. 560.879.932-15, doravante denominado
LOCADOR, residente e domiciliado na Rua Uirapuru n. 435 - Bairro Sdo Carlos, na cidade de
Anori/AM, para celebrar, com fundamento na Lei n. 8.245, de 18 de outubro de 1991, e de
acordo com o que consta do Processo Administrativo Digital (PAD) n. 3553/2019 - TRE-AM,
levado a efeito na forma de Dispensa de Licitagio, com fulcro no Art. 24, inciso X, da Lei n. 8.666,
de 21 de junho de 1993 e alteragdes posteriores, a ser aplicada subsidiariamente, para celebrar
o presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, mediante as clausulas e condicoes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a locacio do imavel situado na Rua Augusto Grijo, S/N -
Centro, no municipio de Anori/AM, destinado a abrigar a sede do Cartério Eleitoral da 33? Zona
Eleitoral - Anori/AM.

PARAGRAFO UNICO: 0 imovel possui as seguintes caracteristicas:

I Area do terreno: 252,00 m? (duzentos e cinquenta e dois metros quadrados);

11 Area construida: 105 m? (cento e cinco metros quadrados);

Edificacdo com 02 (dois) pavimentos, sendo: pavimento térreo - comercial e pavimento
superior - residencial. Possui salo principal ¢ 01 (um) banheiro social;

ML Edificic com estrutura de concreto armado com lajes; Acabamento de pisos: ceramica
em todos os ambientes; Acabamento de paredes: reboco e pintura; Aparelhos hidro-
sanitarios: 01 {um) com caixa de plastico suspensa; pias de plastico e chuveiro simples
de plastico; Esquadrias em aluminio apenas nas portas principais; forro e cobertura: laje
normal;

V. Fornecimento de agua: alimentacio externa fornecida pelo sistema de abastecimento de
dgua da Prefeitura Municipal de Anori/AM - AGUAS DO ANORL Abastecimento indireto
com cisterna tipo caixa d'agua com duas caixas, sendo uma de 2000 e outra de 1500
litros (plastica}, apoiadas em alvenaria (laje ).
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CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINACAO

0 imével destina-se especificamente para abrigar a sede do Cartério Eleitoral da 33* Zona
Eleitoral no municipio de Anori/AM.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PR, E VIGENC

0 prazo de vigéncia do presente contrato é de 12 (doze) meses, a contar da data de sua
publicagdo no Diario Oficial da Unido, podendo ser prorrogado, no interesse de ambas as partes,
por termos aditivos, consocante dispoe o Art. 62, § 3% inciso I da Lei n. 8.666/1993,
consubstanciado no Acordao n® 170/2005, do Plendirio do Tribuiial de Contas da Uniao.

PARAGRAFO PRIMEIRQ: Os contratantes obrigam por si, seus herdeiros e sucessores ao fiel
cumprimento de todas as cldusulas e condi¢oes pactuadas neste instrumento que tera vigéncia
mesmo em caso de alienagdo onerosa ou gratuita do imavel locado.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se, em termos aditivos futuros, for ajustado prazo de locagio igual ou
superior a 10 (dez) anos, necessitard de vénia conjugal nos termos do Art. 3% da Lei n.

8.245/1991.

CLAUSULA QUARTA - ECO

0 preco mensal do presente contrato ¢ de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais), pelo periodo
de 12 {doze) meses.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE

Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da presente locagio com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagao do (Indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M ou
indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outros que venham a
substitui-los, divulgados pela Fundagdo Getdlio Vargas - FGVY, desde que seja observado o
interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro
reajuste, ou da data do ditimo reajuste, para os subsequentes.

PARAGRAI':’O PRIMEIRO: O reajuste de trata o caput desta clausula ocorrera de oficio, por parte
do LOCATARIO e deverid ser aprovado pela LOCADORA.

PARAGRAFO SEGUNDOG: Enquanto ndo forem divulgados os indices correspondentes ao més
em que ocorrer a periodicidade, o reajuste sera calculado de acordo com os Gltimos indices
conhecidos, cabendo, guando publicados os indices definitivos, a elaboragdo de novos célculos,
sendo efetuadas as devidas compensagoes.

CLAUSULA SEX

O presente Contrato poderd ser alterado na hipotese de sobrevirem fatos imprevisiveis ou
provisiveis, porém de consequéncias incalculaveis, retardadores ou impeditivos de sua
execucdo, ou ainda, em caso de forca maior, caso fortuito ou fato do principe, configurando,
dessa forma, élea economica extraordinéria e extracontratual, objetivando a manutengdo do
equilibrio econémico-financeiro inicial, nos termos do Art. 65,11, “d”, da Lei n. 8.666/1993.
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CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

0 pagamento ajustado no presente contyato sera efetuado por meio de ordem bancaria a ser
depositada em conta corrente, no valor correspondente, em até 6 (seis) dias uteis, contados da
data da apresentacdo do recibo de aluguel no Cartorio Eleitoral da 332 Zona Eleitoral -

Anori/AM, encaminhado pelo LOCADOR nos termos la CLAUSULA DECIMA, inciso V.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Para os fins previstos no caput desta clausula, o servidor designado
para acompanhar e fiscalizar o contrato devera encaminhar o recibo de aluguel e o formulario
de liquidagdo de despesa via PAD (Processo Administrativo Digital).

PARAGRAFO SEGUNDO: Havendo erro no recibo de aluguel ou outra circunstancia que impeca
a liquidagao da despesa, a mesma ficara bloqueada e o pagamento sustado até que o LOCADOR
providencie as medidas sancadoras necessarias, hipétese em que nao havera onus para o
LOCATARIO.

PARAGRAFO TERCEIRO: O LOCATARIO nio se responsabilizard por qualquer despesa que
venha a ser efetuada, que porventura ndo tenha sido acordada na assinatura deste contrato.

PARAGRAFO QUARTO: O CPF constante do Recibo de Aluguel devera ser o mesmo constante da
proposta de aluguel, da nota de empenho, e deste Termo de Contrato.

CLAUSULA OITAVA - DA DOTACAQ ORCAMENTARIA

As despesas com a execugdo do presente contrato correrio a conta do Programa de Trabalho
02.122.0570.20GP.0013 (Julgamento de Causas e Gestao Administracao) e Elemento de
Despesa 33.90.36 (Outros Serviges de Terceiros - Pessoa Fisica), constante do vigente
Or¢amento da justica Eleitoral do Amazonas.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

0 LOCATARIO obriga-sc a:

1 pagar pontualmente o aluguel de acordo com as condicdes de preco e prazo estabelecidas
nas CLAUSULAS QUARTA e SETIMA deste contrato;
11 servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, devendo trata-lo com o

mesmo cuidado como se seu fosse;

Il restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragoes
decorrentes do seu uso normal, mediante notificacao entregue diretamente ou via postal,
como prova de recebimento;

IV. levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR a ocorréncia de qualquer dano ou
defeito cuja reparacgdo a esta incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

V. ~ealizar a imediata reparagdo dos danos decorrentes de sua culpa exclusiva, no imovel ou
nas suas instalacoes;

VI. entregar, imediatamente, ao LOCADOR, os documentos de cobranca de tributos, bem
como qualqguer intimagio, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida ao
LOCATARIO;

VIl. pagar as tarifas remuneratorias dos servicos de dgua e esgoto, energia elétrica e telefonia;

VIIL. permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante
combinacdo prévia de dia e hora;

IX. ndo transferir a terceiros, por qualquer forma, no todo ou em parte, os direitos
decorrentes deste contrato, sem prévio e expresso assentimento do LOCADOR;
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X ndo transferir, ceder, emprestar ou sublocar a terceiros, no todo ou em parte, o imével
objeto da locacao, por qualquer forma, sem prévio assentimento por escrito do
LOCADOR;

XI.  designar um servidor do Cartorio da 332 Zona Eleitoral para acompanhar e fiscalizar o
contrato.

CLAUSULA DEZ - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

0 LOCADOR obriga-se a:

I realizar, no prazo de 60 (sessenta) dias, a partir da vigéncia do presente contrato, as
benfeitorias constantes no item 5.6 do Relatorio Técnico para Locacao-COSEG/SEOP;

i entregar ac LOCATARIO, apos a conclusio das benfeitorias mencionadas no item I, 0
imovel alugado em perfeito estado de conservagao e limpo;

11 garantir, durante o tempo de locagao, o uso pacifico do imével locado;

V. arcar, ap6s comunicado oficialmente pelo LOCATARIO, com vicios, redibitérios ou nao,
e defeitos anteriores a loca¢do;

V. apresentar, no 19 (primeiro) dia Gtil do mes subsequente, recibo de aluguel

discriminativo da importancia a ser paga, N0 Cartorio I
municipio de Anori/AM;

citoral da 332 Zona Eleitoral no

VI pagar 0s impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imével, inclusive o
IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano), que é de sua inteira responsabilidade;
VIL exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as obrigagoes a que

se refere o item anterior, quando exigidos;
VIl  indenizar o LOCATARIO pelas benfeitorias necessarias e uteis, ainda que nao

autorizadas pelo LOCADOR quanto aguelas ¢, apenas se autorizada por ele, quanto a
estas, sendo garantido o exercicio do direito de reten¢ac para ambas;
IX. permitir que o LOCATARIO, expirado o prazo de vigéncia deste ajuste, levante as

benfeitorias voluptuarias por ele empreendidas, desde que sua retirada ndo afete a
estrutura e a substancia do imovel;

X. receber as chaves e o imével locado, apos cumprimento pelo LOCATARIO da CLAUSULA
NONA, inciso 1if;
XL manter-se em compatibilidade com as obrigagoes assumidas, durante toda a execugdo

do presente contrato.
CLAUSULA ONZE - DAS BENFEITORIAS

Nos casos em que 0 LOCATARIO realizar no imével benfeitorias necessarias e uteis ao seu
funcionamento e ao exercicio de suas atividades, cabera ao LOCADOR indeniza-lo, quanto
aquelas e, apenas se autorizadas por ele, quanto a estas, permitido o exercicio do direito de
retenc¢io do imovel, pelo locatdrio, caso o locador ndo o indenize.

PARAGRAFO UNICO: Finalizado este ajuste, nao poderd o LOCADOR impedir que 0
LOCATARIO levante as benfeitorias voluptuarias por ele empreendidas, desde que sua retirada

nio afete a estrutura e a substancia do imovel.

CLAUSULA DOZE - DAS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS

Pela inexecugdo total ou parcial do presente contrato, 0 LOCATARIO podera, garantida a prévia
defesa, no prazo de 5 (cinco) dias ute's, aplicar ao LOCADOR as seguintes sangoes:

1é Adverténcia;
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1. Multa de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do objeto do contrato, a ser recolhida
no prazo méaximo de 15 (quinze) dias corridos, apés comunicada oficialmente;

i1l impedimento de contratar com a Administracio, por prazo ndo superior a 2 (dois) anos;

IV. Declara¢io de inidoneidade para contratar com a Administracdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢do, ou até que seja promovida sua
reabilitacio, perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida
sempre que ressarcir a Administragao pelos prejuizos resultantes e apos decorrido o
prazo da san¢io aplicada com base na alinea anterior.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Em conformidade com o artigo 86 da Lei n. 8.666/93, o LOCADOR
ficard sujeito a multa de mora de 1% (um por cento), calculada sobre o valor mensal do
contrato, a partir do descumprimento das obrigagoes prescritas na CLAUSULA DECIMA, inciso
I e na CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA, paragrafo tnico, sendo facultada ao LOCATARIO a
rescisio unilateral da avenga no primeiro ¢aso, com as devidas cominacoes legais, apos regular
processo administrativo.

PARAGRAFO SEGUNDO: As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIQ serdo
deduzidos dos créditos pendentes de pagamento, apos regular processo administrativo, ou

cobrados judicialmente.

cLAUSULA TREZE - DA CONTRAVENCAQ PENAL

Nos termos do Art. 43 da Lei do Inquilinato, o LOCADOR incidird em contravengao penal,
punivel com prisao simples de cinco dias a seis meses ou multa de trés a doze meses do valor do
dltimo aluguel atualizado, revertida em favor do LOCATARIQ, se: ‘

L exigir, por motivo de locagao ou sublocacdo, guantia ou valor além do aluguel e encargos
permitidos;
11 cobrar antecipadamente o aluguel.

CLAUSULA CATORZE - DAS PENALIDADES CRIMINAIS E CIVIS

Nos termos do Art. 44 da Lei do Inquilinato, o LOCADOR/RETOMANTE incidira em crime de
acio publica, punivel com detencao de trés meses a um ano, que podera ser substituida pela
prestagdo de servigos a comunidade, se deixar, dentro de 180 (cento e oitenta) dias apos a
entrega do imovel, no caso do Art. 47, inciso i1, do referido diploma legal, de usd-lo para o fim
declarado ou, usando-o, n3o ¢ fizer pelo prazo minimo de um ano,

PARAGRAFO UNICO: O LOCATARIO podera reclamar, em processo proprio, multa equivalente
a um minimo de doze e um maximo de vinte e quatro meses do valor do dltimo aluguel
atualizado ou do que esteja sendo cobrado do novo locatario, se realugado o imovel.

CLAUSULA QUINZE - DA RESCISAQ

De acordo com Art. 4% da Lei do Inquilinato, ndo podera o LOCADOR reaver o imovel alugado
antes do término do prazo de vigéncia estipulado na CLAUSULA TERCEIRA. O LOCATARIO,
todavia, podera devolvé-lo, pagando a multa relativa a um més de aluguel, ndo exigivel esta na
hipotese da rescisdo amigdvel prevista no inciso 11, do paragrafo segundo desta cldusula e nos
casos em que o LOCADOR, por descumprimento das clausulas contratuais, tenha dado causa a
rescisdo.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O nio cumprimento ou o cumprimento irregular das clausulas e
condigdes estabelecidas neste contrato, por parte do LOCADOR, assegurara ao LOCATARIO o ,
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direito de da-lo por rescindido, mediante notificagio por meio de oficio, entregue diretamente
ou via postal, com prova de recebimento, sem 6nus de qualquer espécie para este e sem prejuizo
do disposto na CLAUSULAS DECIMA SEGUNDA, DECIMA TERCEIRA e DECIMA QUARTA deste
contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: A rescisdo do contrato dar-se-a, ainda, nas seguintes modalidades, de
acordo com o disposto no Art. 79 da Lei n. B.666/93 e alteragoes posteriores:

I Unilateralmente, a critério exclusivo do LOCATARIO, mediante formalizagdo,
assegurado o contraditorio e aampla defesa, nos seguinfes asos:

a) atraso injustificado, a juizo do LOCATARIO, na entrega do bem imével locado;

b) suspensdo da locagao sem justa causa e prévia comunicagao ao LOCATARIO;

¢) cessao ou alienagdo total ou parcial do objeto deste contrato;

d) desatendimento das determinagoes regulares da autoridade designada para
acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato, assim como as de seus superiores;

e) cometimento reiterado de faltas na execucio do contrato, anotadas na forma do §1¢, do
Art. 67, da-Lei n2 8.666/93 e alteragtes posteriores;

f) razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e
determinadas pela maxima autoridade da esfera administrativa a que esta subordinado
o LOCATARIO e exaradas no processo administrativo a que se refere o contrato;

g) ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovada, impeditiva da
execuc¢do do contrato;

h) em caso de incéndio, desabamento, desapropriagdo, ou de qualquer ocorréncia
impeditiva do uso normal do imovel, independentemente de qualquer indenizagao ao
LOCADOR;

. Amigavelmente, por acordo entre as partes, reduzida a termo no processo, desde que
haja conveniéncia para o LOCATARIO, respeitado o aviso prévio de 30 (trinta) dias;
11l. Judicialmente, nos termos dalegislacdo vigente.

PARAGRAFO TERCEIRO: A rescisio administrativa ou amigavel devera ser precedida de
autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

CLAUSULA DEZESSELS - DA ALTERACAO

Este instrumento nodera ser alterado na ocorréncia de quaisquer dos fatos estipulados no Art.
65, da Lei n. 8.666, de 21 de junho de 1993 e alterages posteriores.

CLAUSULA DEZESSETE - DA FUNDAMENTACAQ LEGAL
Este contrato fundamenta-se nas disposicoes da Lei n. 8.245 (lei do Inquilinato), de 18 de

outubro de 1991, no Art. 24, inciso X, e no Art. 62, § 3¢, inciso |, da Lei n. 8.666, de 21 de junho
de 1993 e alteracdes posteriores.

A publicagdo do presente instrumento sera providenciada em extrato, pelo LOCATARIO, até o
quintc dia util do més subsequente ao de sua assinatura, na forma do Paragrafo Unico, do Art.
61, da Lei n. 8.666/93 e alteragdes posteriores.
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CLAUSULA DEZENOVE - DOS DOCUMENTOS INTEGRANTES

Sao partes integrantes deste contrato, independentemente de transcricdo no mesmo e naquilo
que néo o contrarie, 0s seguintes documentos:

L. Processo Administrativo Digital (PAD) n. 3553/2019;
1L Proposta de aluguel subscrita pelo LOCADOR.

CLAUSULA VINTE - DO FORO

Para dirimir questdes derivadas deste contrato, fica eleito o Foro da Se¢ao Judiciaria da Justica
Federal da Capital do Estado do Amazonas.

E nor estar justo e acordado, depois de lido e achado conforme, foi o presente contrato lavrado
¥
em trés vias de igual teor e forma e assinado pelas partes contratantes.

Manaus, 06 de agosto-de 2019.

Desembargador JOAQDE |
. ¥ £ '» ~ N
Tribunal Regigng Eleitoral do Amazonas

7
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Sr, PEDRO DE LIMA CUNHA
Locador
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