TERMO DE REFERENCIA

1- OBJETO

11 — Este Termo de Referéncia tem por objeto a parametrizacdo das informacdes
necessarias a realizacdo de procedimento licitatério na modalidade Inexigibilidade, conforme
disposto na Lei n. 14.133/2021, visando a locagdo de imével para abrigar o Posto de
Atendimento da 472 Zona Eleitoral no Municipio de Tonantins/AM, de acordo com as

especificacGes (anexo ) deste Termo de Referéncia.

1.2 — Valor estimado para locagdo mensal é de RS 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais),

perfazendo um valor anual de RS 30.000,00 (trinta mil reais).

2 - JUSTIFICATIVA

2.1 — A locacdo do referido imdvel visa sanar a precaria estrutura fisica atual do Posto de
Atendimento de Tonantins/AM, proporcionando um conforto melhor aos servidores deste

Tribunal e melhores condi¢Bes para o atendimento aos eleitores.
3 - PRAZO DE VIGENCIA

3.1 - O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, a contar da data da entrega do
imovel, apds sua reforma e servicos de adequacdo, aceitos pelo proprietario, realizados no prazo
de 90 (noventa) dias para a conclusdo, e publicado no DOU, podendo ser prorrogado, no

interesse de ambas as partes, por termos aditivos, conforme disposto na Lei n. 14.133/2021.
4 - LEGISLACAO E NORMAS APLICAVEIS

4.1 - Lein. 14.133, de 12 de abril de 2021 — Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos, e suas

alteracdes;

4.2 — Lei n. 8.245, de 18 de outubro de 1991 — Disp&e sobre as locagdes dos imdveis urbanos e

os procedimentos a elas pertinentes.
5 - CONDICOES PARA CONTRATACAO

5.1- Estar em pleno gozo da capacidade de contratar com a Administracdo Publica Federal, em

conformidade com os ditames da Lei n. 14.133/2021 e alteracGes posteriores.
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6 - OBRIGACOES DO LOCATARIO
6.1 - O LOCATARIO obriga-se a:

|. pagar pontualmente o aluguel de acordo com as condicbes de preco e prazo

estabelecidas no contrato;

Il. servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, devendo tratd-lo com o

mesmo cuidado como se seu fosse;

[ll. restituir o imovel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes do seu uso normal, mediante notificacdo entregue diretamente ou via

postal, como prova de recebimento;

IV. levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR a ocorréncia de qualquer dano
ou defeito cuja reparacdo a esta incumba, bem como as eventuais turbacdes de

terceiros;

V. realizar a imediata reparacdo dos danos decorrentes de sua culpa exclusiva, no imovel

ou nas suas instalacdes;

VI. entregar, imediatamente, ao LOCADOR, os documentos de cobranca de tributos, bem
como qualguer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que

dirigida ao LOCATARIO;
VII. pagar as tarifas remuneratdrias dos servicos de energia elétrica e telefonia;

VIIl. permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatdrio, mediante

combinacdo prévia de dia e hora;

IX. ndo transferir a terceiros, por qualquer forma, no todo ou em parte, os direitos

decorrentes deste contrato, sem prévio e expresso assentimento do LOCADOR,;

X. ndo transferir, ceder, emprestar ou sublocar a terceiros, no todo ou em parte, o
imoével objeto da locacdo, por qualquer forma, sem prévio assentimento por escrito do

LOCADOR,;
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Xl. designar um servidor do Posto de Atendimento no Posto de Atendimento da 472 ZE no

municipio de Tonantins/AM para acompanhar e fiscalizar o contrato.
7 - OBRIGACOES DO LOCADOR

7.1- Quanto as benfeitorias a serem realizadas, para que o prédio ofereca condi¢cdes minimas
de conforto, funcionalidade e seguranca para abrigar o cartorio eleitoral, o locador devera
realizar adequacdes no prédio, no prazo maximo de 90 dias, a partir da assinatura do termo de

contrato, conforme lista de benfeitorias discriminadas no Relatério Técnico para Locacdo;
7.2 — Apds a realizacdo das benfeitorias descritas no item 7.1, o LOCADOR obriga-se a:

a) Entregar ao LOCATARIO, a partir da vigéncia do presente contrato, o imével alugado em

perfeito estado de conservacgdo e limpo;
b) Garantir, durante o tempo de locacdo, o uso pacifico do imovel locado;

c) Arcar, apds comunicado oficialmente pelo LOCATARIO, com vicios, redibitérios ou

ndo, e defeitos anteriores a locacdo;

d) Apresentar, no 12 (primeiro) dia Util do més subsequente, recibo de aluguel
discriminativo da importancia a ser paga, no Posto de Atendimento da 472 ZE no

municipio de Tonantins/AM;

e) Pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel, inclusive o IPTU

(Imposto Predial e Territorial Urbano), que é de sua inteira responsabilidade;

f) Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as obrigacdes a que se

refere o item anterior, quando exigidos;

g) Indenizar o LOCATARIO pelas benfeitorias necessarias e Uteis, ainda que n3o
autorizadas pelo LOCADOR quanto agquelas e, apenas se autorizada por ele, quanto a estas,

sendo garantido o exercicio do direito de retencdo para ambas;

h) Permitir que o LOCATARIO, expirado o prazo de vigéncia do contrato, levante as
benfeitorias voluptuarias por ele empreendidas, desde que sua retirada ndo afete a

estrutura e a substancia do imovel;
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i) Receber as chaves e o imével locado, apds cumprimento pelo LOCATARIO do item 6.1, inciso

[;

j) Manter-se em compatibilidade com as obrigagcBes assumidas, durante toda a

execucdo do contrato.
8 — DA EXECUCAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

8.1 - A execucdo do contrato serd objeto de acompanhamento, controle, fiscalizacdo e avaliacdo
por servidores especialmente designados em ato préprio com vistas a assegurar o perfeito

cumprimento do contrato.

8.2 - Os representantes da Administragdo anotardo em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo do contrato, determinando o que for necessario a regularizacdo

das faltas ou defeitos observados.

8.3 - Estando em conformidade, os documentos de cobranga deverdo ser atestados pela

fiscalizagcdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

8.4 - Em caso de ndo conformidade, a contratada sera notificada sobre as irregularidades

apontadas, para as providéncias previstas na Lei 8.245/91, no que couber.

8.5 - Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverdo

ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

9 - FORMA DE PAGAMENTO E REAJUSTE

9.1 - O pagamento ajustado no presente contrato sera efetuado por meio de ordem bancaria a
ser depositada em conta corrente, no valor correspondente, em até 6 (seis) dias Uteis, contados
da data da apresentacdo do recibo de aluguel no Posto de Atendimento da 472 ZE no municipio

de Tonantins/AM, encaminhado pelo LOCADOR nos termos do contrato;

9.2 - O contrato podera ser reajustado de acordo com o indice do INPC — indice Nacional de

Precos ao Consumidor, ou outros que venham a substitui-lo, divulgados pelo IBGE — Instituto
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Brasileiro de Geografia e Estatistica, apds decorrido 01 (um) ano de vigéncia, contados a partir

da assinatura do contrato.
10 - DOTACAO ORCAMENTARIA

10.1 - As despesas decorrentes de locacdo de imodvel correrdo a conta do Programa de Trabalho
02.122.0033.20GP.0013 — Julgamento de Causas e Gestdo da Administracdo e Elemento de

Despesa 33.90.36 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica.
11 - SANCOES ADMINISTRATIVAS E PENALIDADES

11.1 — Em caso de inexecugdo total ou parcial do contrato ou o descumprimento de qualquer
dos deveres elencados no contrato, o LOCADOR estara sujeita as sancdes administrativas

previstas na Lei n. 14.133/2021 e penalidades estabelecidas na Lei n. 8.245/91.

12 - DISPOSIGOES GERAIS

12.1 — As condicBes para rescisdo e alteracdo do contrato estardo estabelecidas no respectivo

contrato de locacdo de imdvel.

Manaus-AM, 13 de setembro de 2022.

Taina da Silva Borges
Coordenadora
Claudia de Tomaz de Salignac e Souza
Membro
Carlos Henrigue Rodriques Ximenes

Membro
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Anexo |
ITEM DESCRICAO UND | QUANT
1 LOCACAO DE IMOVEL — De acordo com as especificacdes sugeridas no Relatdrio de | IN 1

Vistoria
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